~ Den selvejende institution Karvig
Arsregnskab for 2016

Boligorganisation: Administrator: Tilsynsferende kommune:

LBF-nr.; 6143 LBF nr. 214 Kommunenr. 159

Den selvejende

institution Karvig PAB Gladsaxe Kommune

Oktobervej 26-28 m fl.
2860 Sgborg

Telefon 44 39 11 00
www.cfd.dk

Stationsparken 24, 2. th.

2600 Glostrup

Telefon 43 42 02 22

www.pab.dk

Boligorganisationen omfatter i alt:

Radhus Allé 7

2860 Saeborg
Telefon 39 57 50 00
www.gladsaxe.dk

Antal lejemal | Brutto- a lejemals- Antal
etageareal enheder lejemals-
Antal afdelinger: 2 antal m? enheder
1. Lejligheder (incl. ungdoms-,
eeldre- og lette kollektivboliger) 49 3.283,0 1 49,0
4, Institutioner 1 670,0] 1 pr. pAbegyndt 60 m? 12,0
6. Lejemalsenheder 3.953,0 61,0
Renteberegningsmetode: Daglig rente
Rentesatser: Udlan Diskonto + 1%
Afdelingsmidler i forvaltning
1. Henlagte midler -0,38%
2. Driftsmidler -0,38%
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Generelle bemarkninger
Regnskabet er aflagt i overensstemmelse med kravene i lov om almene boliger og
bekendtgerelse om drift af almene boliger m.v.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Faellesforvaltning og forrentning

Afdelingernes indestaende i faellesforvaltningen er forrentet med -0,38%.
Herudover er der givet en tillegsrente pa 1%.

Renteberegninger sker pa grundlag af dag til dag opgerelse.

Forretningsforelse
Der er pr. 1. november 2008 indgaet kontrakt med Postfunktionzerernes
Andels-Boligforening (PAB) om varetagelse af forretningsfarerposten.
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Udgifter

Ordinzere udgifter

Bestyrelsesudgifter
Meadeudgifter, info m.m.

Forretningsforelse

Forretningsforelse
Kontorholdsudgifter

Revision
Bruttoadministrationsudgifter

Renteudgifter
Udgifter i alt
Overskudsfordeling

Henlaeggelse til arbejdskapitalen
Udgifter og evt. overskud i alt

Indtaegter
Ordinzre indtegter

Administrationsbidrag:
1. Egne afdelinger i drift
Renteindteegter

Samlede ordinzere indtagter
Indteegter i alt
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Aktiver

Omsaetningsaktiver
Afdelinger i drift

Andre tilgodehavender
Forudbetalte udgifter
Likvide beholdninger:

2. Bankbeholdning
Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Passiver

Egenkapital
Arbejdskapital
Egenkapital i alt

Kortfristet Gaeld

Afdelinger i drift
Leveranderer
Skyldige omkostninger

Kortfristet geeld i alt
Passiveri alt
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1 502 Medeudgifter, info m.m.

Bestyrelsesudgifter
Forsikring, bestyrelse
Repraesentation

2 512 Forretningsforelse
Forretningsfarerselskab, PAB

3 513 Kontorholdsudgifter

Diverse personaleudgifter
Gebyrer

4 530 Oversigt over administrations-
omkostninger

530 Bruttoadministrationsudgifter
Nettoadministrationsudgift vedrarende
egne afdelinger i drift

Pr. lejemalsenhed

5 603 Renteindtaegter
Afdelingernes mellemregning er forrentet med -0,

Afdelinger
Bankbeholdning

5 532 Renteudgifter

Afdelinger
Bank

Nettorenteindtaegt
Nettorenteindtazgt pr. lejemalsenhed

6 601 Administrationsbidrag, egne afdelinger
Antal lejemalsenheder

Grundbidrag pr. lejemalsenhed
1. Administrationsbidrag, egne afdelinger i drift:
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721 Afdelinger i drift

Mellemregning, afdeling 2 60

8 732 Bankbeholdning
DB 4816036151 2.197

9 805 Arbejdskapital

1. Primosaldo 4
551  Arets overskud 15
19
Saldo ultimo pr. lejemalsenhed 0
Disponibel del pr. lejemalsenhed 0

10 821 Afdelinger i drift
Mellemregning, afdeling 1 2.216
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Den selvejende institution Karvig

Pategninger til arsregnskab for 2016

Administrationspategning

Glostrup, den 27. april 2017
Postfunktiongsfernes Andels-Boligforening

T 7 ——

Lone Lund-Rasmusse
direkter

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til den sverste myndighed i Den selvejende institution Karvig
Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for den almene boligorganisation Postfunktionzerernes
Andels-Boligforening for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter lov om almene boliger og driftsbekendtgerelsens krav il
almene boligorganisationers regnskabsaflaeggelse.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af boligorganisationens
aktiver, passiver og skonomiske stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af
boligorganisationens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i
overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendt-gerelsens krav til almene
boligorganisationers regnskabsaflaggelse.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark samt god offentlig revisionsskik, idet
revisionen udfgres pa grundlag af bestemmelserne i revisionsinstruks for almene
boligorganisationer. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhzengige af boligorganisationen i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konkiusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Boligorganisationen har i overensstemmelse med lov om almene boliger og
driftsbekendtgerelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse medtaget
de af bestyrelsen godkendte budgetter som sammenligningstal i resultatopgerelsen.
Budgetterne har, som det fremgar af arsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.
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Den selvejende institution Karvig

Pategninger til arsregnskab for 2016
| ‘ . .
(s

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtgerelsens krav til almene
boligorganisationers regnskabsaflaeggelse. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere
boligorganisationens evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat
drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-regnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
boligorganisationen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
samt god offentlig revisionsskik, jf. revisionsinstruks for aimene boligorganisationer, altid vil
afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, samt god offentlig revisionsskik,
jf. revisionsinstruks for almene boligorganisationer, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

+ |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som
reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

* Qpnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af boligorganisationens interne kontrol.
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Den selvejende institution Karvig

Pategninger til arsregnskab for 2016

{

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivi om afdelingens evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke
er tilstrezkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at afdelingen ikke laengere kan fortsaette
driften.

» Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ifelge driftsbekendtgerelsen skal der afgives en arsberetning, som kan sidestilles med en
ledelsesberetning. Ledelsen er ansvarlig for arsberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke arsberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om arsberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lsese arsberetningen
og i den forbindel-se overveje, om arsberetningen er veesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at
indeholde vassentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om arsberetningen indeholder kraavede oplysninger
i henhold til lov om almene boliger og driftsbekendtgarelsen.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i
lov om almene boliger og driftsbekendtgarelsen. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation
i arsberetningen.
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Den selvejende institution Karvig

Pategninger til arsregnskab for 2016

Erklzering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Udtalelse om juridisk-kritisk revision og sparsommelighed

Ledelsen er ansvarlig for, at de dispositioner, der er omfattet af regnskabsafleeggelsen, er i
overensstemmelse med love og andre forskrifter samt med indgaede aftaler og seedvanlig
praksis; og at der er taget skyldigt hensyn til kravet om sparsommelighed ved forvalthingen
af de midler og driften af afdelingen, der er omfattet af arsregnskabet.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det i overensstemmelse med god offentlig
revisionsskik vores ansvar at udvaelge relevante emner til savel juridisk-kritisk revision som
revision af sparsommelighedsaspektet. Ved juridisk-kritisk revision efterpraver vi med hej
grad af sikkerhed for de udvalgte emner, om de dispositioner, der er omfattet af
regnskabsafleeggelsen, er i overensstemmelse med love og andre forskrifter samt med
indgaede aftaler og seedvanlig praksis. | relation til sparsommelighedsaspektet vurderer vi
med hoj grad af sikkerhed, om de undersegte systemer, processer eller dispositioner
understatter sparsommelighed ved forvaltningen af de midler og driften af
boligorganisationen, der er omfattet af arsregnskabet.

Hvis vi pa grundlag af det udferte arbejde konkluderer, at der er anledning til veesentlige
kritiske bemaerkninger, skal vi rapportere herom.

Vi har ingen veesentlige kritiske bemaerkninger at rapportere i den forbindelse.

Kebenhavn, den 27. april 2017
Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR 5337 19 14

Pzl —

Lars Rasmussen
statsautoriseret revisor
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Boligorganisation: Administrator: Tilsynsferende kommune:

LBF-nr.: 6143 LBF nr. 214 Kommunenr. 159
Den selvejende institution
Karvig PAB Gladsaxe Kommune
Oktobervej 26-28 m.fl. Stationsparken 24. 2. th, Radhus Allé 7
2860 Seborg 2600 Glostrup 2860 Saborg
Telefon 44 39 11 00 Telefon 43 42 02 22 Telefon 39 57 50 00
www.cfd.dk www.pab.dk www.gladsaxe. dk
Spergsmal: Ja Nej Irrelevant

Boligorganisationen:

1. Giver indtasgter fra byggesagshonorarer sammenholdt
med byggeaktivitetens omfang set over de seneste
5 ar anledning til tvivl om, hvor vidt udgifter og indtaegter

vedrarende byggeri er i balance? X
2. Er szedvanlige afskrivning pa driftsmidler undladt

eller zendret? X
3. Er der foretaget opskrivning pa aktiver? X

4, Skennes der at kunne veere risiko for tab og/eller
likviditetsproblemer som falge af:

a. investeringer (herunder projekteringsudgifter)? X
b. udestaende fordringer, herunder udlan og/eller

garantistillelse til afdelinger? X
¢. Lebende retssager? X

d. pantseetninger, kautions- og garantiforpligtelse
(herunder afdelingernes forpligtelser),
leje- og leasingkontrakter eller andre vaesentlige

pkonomiske forpligtelser? X
f. andre forhold? X
5. Er der anvendt midler af dispositionsfonden til
deekning af afdelingers tab som felge af lejeledighed? X
6. Er forfaldne ydelser betalt for sent? X

7. Giver bedemmelsen af boligorganisationens soliditet
og likviditet anledning til tvivi om, hvorvidt der er fuld
sikkerhed for opfyldelsen af boligorganisationens
forpligtelser herunder normal afvikling af
mellemregninger til afdelinger? X
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Spergsmal:

8. Er der efter regnskabsarets afslutning indtruffet be-
givenheder af betydning for bedemmelsen af gko-
nomien?

Afdelinger:

9. Er der afdelinger:

a. hvor arets regnskabsresultat sammenholdt med
regnskabsresultaterne fra de to foregaende ar tyder
pa, at der tilbagevendende bliver budgetteret med
et overskud, der overstiger opsamlede underskud
og underfinansiering?

b. med underskudssaldi og/eller underfinansiering?

10. Er der afdelinger med udlejningsvanskeligheder?

11. Skennes der at veere risiko for tab og/eller

likviditetsproblemer som falge af:

a. Investeringer i ubebyggede grunde eller anden
fast ejendom?

b. Lebende retssager?

c. Overskridelse af den godkendte anskaffelsessum
(skema b) for ejendomme under opfarelse?

d. Aktiverede projekteringsudgifter?

e. Udestaende fordringer, herunder udlan til
boligorganisationen eller andre debitorer?

f. andre forhold?

12. Er der afdelinger, hvor de akkumulerede henlaggelser
skonnes utilstreekkelige i relation til de forventede
fremtidige udgifter vedrerende:

a. Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelse?
b. Istandseettelse ved fraflytning?
¢. Tab ved fraflytning?

13. Skennes der at veere tvivl om, hvorvidt der er
uomtvistelig god sikkerhed for afdelingernes
henlagte midler?

Side 12 af 156

X X X



Administrationspategning

Glostrup, den 27. april 2017
Postfunktioyrprnes And_els—Boligforening
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direkter

Den uafhaengige revisors erklaering om spergeskema

Til Gladsaxe Kommune og everste myndighed i Den selvejende institution Karvig

Vi har faet som opgave at afgive erkleering om, hvorvidt medfelgende spargeskema for Den selvejende
institution Karvig for regnskabsaret 2016 er udarbejdet efter lov om almene boliger og
driftsbekendtgerelsens krav til aimene boligorganisationers skema-besvarelse. Spargeskemaet er
besvaret pa grundlag af den almene boligorganisations arsregnskaber for 2016, som vi har revideret.

Vores konklusion udtrykkes med hej grad af sikkerhed.

Vores erkleering er udelukkende udarbejdet til brug for Gladsaxe Kommune og everste myndighed i
Den selvejende institution Karvig til vurdering af om kravene til skemabesvarelse i lov om almene
boliger og driftsbekendtgarelsen er opfyldt, og kan ikke anvendes til andet formal.

Ledelsens ansvar

Boligorganisationens ledelse har ansvaret for besvarelsen af spgrgeskemaet pa grundlag af den
almene boligorganisations arsregnskaber samt i overensstemmelse med lov om almene boliger og
driftsbekendtgerelsens krav til almene boligorganisationers skemabesvarelse.

Revisors ansvar

Vores ansvar er pa grundlag af vores undersegelser at udtrykke en konklusion om, hvorvidt ledelsen i
alle veesentlige henseender har besvaret spergeskemaet pa grundlag af den almene boligorganisations
arsregnskaber samt i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtgarelsens krav til
almene boligorganisationers skemabesvarelse.
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Vi har udfert vores undersegelser i overensstemmelse med ISAE 3000, Andre erkleeringer med
sikkerhed en revision eller review af historiske finansielle oplysninger samt yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning med henblik pa at opna hej grad af sikkerhed for vores konklusion.

Ri er underlagt international standard om kvalitetsstyring, ISQC 1, og anvender saledes et omfattende
kvalitetsstyringssystem, herunder dokumenterede politikker og procedurer vedrerende overholdelse af
etiske krav, faglige standarder og gaeldende krav i lov og @vrig regulering.

Vi har overholdt kravene til uafhangighed og andre etiske krav i FSR — danske revisorers retningslinjer
for revisors etiske adfeerd (Etiske regler for revisorer), der bygger pa de grundlaeggende principper om
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu, fortrolighed og professionel adfeerd.

Vi har som led i vores undersagelser stikprevevist undersegt information, der understetter besvarelsen
af spergeskemaet. Arbejdet omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af praksis er
passende, om ledelsens skon ved besvarelsen er rimelige samt en vurdering af den samlede
praesentation af spergeskemaet.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at spargeskemaet i alle veesentlige henseender er besvaret i overens-
stemmelse med oplysningerne i den almene boligorganisations arsregnskaber for 2016 samt i
overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtgerelsens krav til almene
boligorganisationers skemabesvarelse.

Kaebenhavn, den 27. april 2017
Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 53 37 19 14

Lars Rasmussen
statsautoriseret revisor

Side 14 af 15



Den'selvejende ’I;H‘l'bl'ai-";l’rv':‘r}'.zr?ys’:\';(‘g‘a

Batedaning tirarsreqnskaniz0q o

Organisationsbestyrelsens pategning:

Foranstaende arsregnskab inkl. Spgrgeskema, samt afdelingsregnskaber for
Afdeling 1 Oktobervej 26-28 og Oktobervej 22
Afdeling 2 Servicearealet Oktobervej 26-28 og Oktobervej 22

har veeret forelagt undertegnede bestyrelse til godkendelse.

Ml\ Lg/%ju faborg.den 3&\\/\ ¢ /}O @gﬁ(ﬁ/ﬂg%

Bruno Madsen Yvonne Johansen Jane Petersen
Formand

Kurt Fabe M‘K \/) M(O{% @{/M/ZS( }/L

Knud Laursen

3 My
Johnny Jensen Wf\ 5% Jimnj'ly‘((\;hrist nsen
76w )

@verste myndigheds pategning

Foranstaende arsregnskaber har vaeret forelagt undertegnede gverste myndighed til god-
kendelse.

Seborg, den

Bruno Madsen

Dirigent Formand
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